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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

a matészalkai 3260/1 hrsz-a,
természetben Rakoczi it — Zoldfa ati saroktelek értékesitési feltételeinek
meghatirozisirél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2016. januarjdban egy magénszemély részér6l vételi szandéknyilatkozat érkezett
onkormanyzatunkhoz a matészalkai 3260/1 hrsz-4, természetben a Zoldfa és Rikoczi
utca sarkdn talalhatd 1386 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet megjel6lés(i ingatlan
megvasarlasa érdekében.

Az uresen allo telek értékesitésének akadalyat nem lattuk, ezért a koltségvetésben is
eldirdnyzott célok, ¢s egyéb fejlesztések megvaldsitasa érdekében, valamint a CSOK
bevezetése miatt megndvekvé keresleti viszonyok miatt is az ingatlan versenytargyalas
utjan torténd értékesitését hataroztuk el.

A telekvasarlasban gondolkodo érdeklddok figyelmét szerettilk volna felhivni ezen
belvdrosi ingatlanra, ezért az érintett saroktelken par hete kihelyeztink egy
reklamtablat az eladdsrdl. A felhivasra tobb  érdekl6dé is  megkereste
Onkorményzatunkat, és reményeink szerint a mellékelt hatarozat-tervezet
elfogadasdval egy t6bbszereplds versenytirgyaléasra lehet szamitani.

Az értékesitési feltételek miel6bbi megteremtése érdekében a vagyonrendeletiink 4ltal
cldirt ingatlanforgalmi szakvélemény beszerezése megtortént. A4 Szendrei Jozsef
igazsdgiigyi szakértéi dltal elkészitett szakvélemény az ellterjesztés 1. szdmil
mellékletét képezi.

A szakvélemény a telekkel kapcsolatban — rioviden Osszefoglalva - az alabbi -
megallapitasokat tartalmazza:




- az ingatlan a Rakoéezi ut- Zoldfa utca taldlkozasanal helvezkedik el, csalddi
lakéhazas kornyezetben. Itt megtaldlhatdak régebbi és (jabb épitésli csaladi
lakéhazak.

- a szabdlyozasi terv szerint meghatarozott mértékben beépithetd, mely
allaspontja szerint csalddi hazas beépités(i lehet,

- kozmiicsatlakozasok: 6sszkozmiives: viz, villany, gaz, szennyviz, kébel Tv,
telefoncsatlakozas bektése utcardl biztositott,

- az ingatlan teriilete az Otkorona szinttd]l emelkedik kb. 50-60 cm-re

- az utcsatlakozas mind a két utcardl biztosithatod, de ennek kialakitasa a tervezés
fazisaban fog véglegesen eldélni :

- a megrendeld jelen allapotdban kivanja ertekesrcem az mgatiant az eplté51
vonalon kiviil esé tertilettel egyiitt, de az épiilet elhelyezésénél a vevonek ezen
ténnyel szamolnia kell. Az esetlegesen ezzel felmertilé kisajatitasi eljaras
elemzését a szakértdi vélemény nem tekintette feladatdnak.*

A szakvélemény tobb ponton is emlitést tesz egy szabalyozasi terv altal feltiintetett
épitési vonalrdl, melyet a szakértd Utszélesitésre kijelolt teriiletként is megemlit. A
képvisels-testiilet és a leendd vevo tisztdnlatisa, és a késébbi nézeteltérések tisztizasa
érdekében a szakvélemény kiegészitését kértiik Szendrei Jozsef urtél az épitési
vonallal kapcsolatban tett megallapitdsok vonatkozasdban.

A hivatalunk illetékes munkatarsai és a szakértd altal képviselt allaspont ismertetése
érdekében az elbterjesziés 2. szdmui mellékleteként keriilt becsatoldasra az épitési vonal
értelmezése tdrgydban hivatalunk dltal kildott szakértdi megkeresés és a szakérid dltal
tett nyilatkozat.

A fenti nyilatkozatok ismeretében véleményiink szerint nincs akadalya annak, hogy az
¢pitési vonalon kiviil esé teriilettel egyiitt, jelenlegi Allapotdban Keriiljon értékesitésre
az ingatlan, azzal a kitétellel, hogy az épiilet elhelyezése soran épitési korlatozasként a
leendd vevonek figyelemmel kell lennie a szabélyozési terv altal eldirt épitési vonalra.
(Ezen épitési korlatozds valdjaban azt jelenti, hogy az épiiletet ennek a vonalnak a
mentén kell az ingatlanra elhelyezni.) A szakértd Or dltal emlitett esetleges Gtszélesités
megvalosulasanak allaspontunk szerint nincs valdsziniisége, tekintettel arra, hogy a
Réakoczi és a Zoldfa utcaban feltiintetett szabalyozéasi vonal mentén tobb lakohaz is
talalhatd, melyek elbontasaval lehetne csak az emlitett Gtszélesitést kivitelezni, ami
jelentds koltségekkel jarna dnkormanyzatunk szdméra.

A fenticken t0l az ingatlan értékesitést dllaspontunk szerint célszerli az aldbbi
feltételek vallalasahoz kétni:

- Az ingatlan értékesitésérdl szold adds-vételi szerzbdésben harom év id6tartamra
beépitési  kotelezetts€ég kertiljon meghatdrozdsra a vevl részére. A beépitési
kotelezettség megvaldsultnak tekintendd amennyiben az ¢Epitési hatdsag altal
jovahagyott beépités fizikai megvaldsitisa megtortént, és az épitmény hatosdgi
bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi engedélyt kapott.




- A beépitési kotelezettség biztositdsdra a szerzodés aldirdsatdl szamitott 5 év
idOtartamra visszavasarldsi jogot keriil kikotésre, mely visszavasarlasi jog a beépitési
kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhaté, a beépitési kotelezettség
megvalosuldsa esetén torslhetd.

A szakértd 4ltal kiadott szakvélemény az ingatlan forgalmi értékét bruttd 9.300.000 Ft
Osszegben javasolta meghatérozni, azzal a kiegészitéssel, hogy ezen forgalmi értéktol a
keresleti kindlati viszonyok szerint + - 5 % eltérés elfogadhaté mértékiinek szamit.

A forgalmi érték megdllapitiasa sordn a szakért6 értékesokkentd tényezdként vette
figyelembe a szabalyozasi vonal szerinti levalasztas hidnyat (-10%), annak tényét,
hogy a telek a Zoldfa utcarol nézve nytlvanyszer(i, mely korlatozott hasznositast jelent
(-5 %), illetve az dtlagosndl nagyobb zajterhelést és gépjarmiiforgalmat (-10 %).

A szakvéleményben leirt korrekcids tényezdk figyelembe vételével a matészalkai
3260/1 helyrajzi szdmu saroktelek vételarat brutté 9.300.000,-Ft 6sszegben javaslom
elfogadasra.

Kérem a képviseld-testiletet, hogy a versenytargyalds szabdlyait a vagyonrendelet
alapjan az alabbiak szerint elfogadni sziveskedjenek:

Az ingatlan kikiltasi ara 9.300.000 Ft, a licitlépcs6 mértéke 100.000 Ft.

Téajekoztatom a képvisclé-testiiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. térvény rendelkezései értelmében a helyi 6nkormdnyzat tulajdonaban 4llo
ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més jogosultat megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg, ezért az értékesitésre az dllam nevében eljar6 MNV Zrt,
lemondo nyilatkozatanak kézhezvételét kvetden keriilhet sor,

A fentiekre tekintette] kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja
meg €s az ingatlan értékesitési feltételeit a jelen elterjesztéshez mellékelt hatdrozat-
tervezet szerint fogadja el.

Mitészalka, 2016. mércius 23. N\ L '
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Hanusi Péter
polgiarmester



HATAROZAT-TERVEZET
MATESZALKA VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
___2016. (M. ) szamit
HATAROZATA

a mitészalkai 3260/1 hrsz-q, .
természetben Rakoczi 0t — Zoldfa ati saroktelek értékesitési feltetelemek
meghatarozasarol

A Képvisel6-testiilet:

1. Métészalka Varos Onkorményzata tulajdonaban 4116, a matészalkai 3260/1 hrsz.
alatt felvett, 1386 m? nagysagn, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlant
versenytargyalds utjan torténd értékesitésre kijeldsli.

2. Az értékesités feltételeit az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Az ingatlan indulé éra: 9.300.000 Ft
A lhicitlépesé mértéke:  100.000 Ft.

3. A versenytargyalason valoé részvétel feltétele a telek induldé ara 10 %-&nak
meglelelé Osszegli — azaz 930.000 Ft - palyazati biztositék ©nkormanyzat
bankszamlajan térténd letétbe helyezése.

4. A licit sordn kialakult vételarat a nyertes palyazonak a versenytargyalast kdvetben,
az adasvétell szerzOdés aldirasaval cgyidejilleg kell megfizetnie. A péalyazdkat
tdj€koztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI
torvény rendelkezései értelmeében a helyi dnkorméanyzat tulajdondban 4llé ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mds jogosultat megelézé elvaséarlasi
jog illeti meg, ezért a versenytargyalds nyertesével kotendd adadsvételi szerzodés
megkotésére ¢€s a vételar megfizetésére az allam nevében eljaré MNV Zrt. lemond6
nyilatkozatanak kézhezvételét kovetden keriilhet sor.

5. Az értékesitést az alabbi feltételek vallalasdhoz koti:

- Az ingatlan értékesitésérdl szolé adas-vételi szerzédésben harom év id6tartamra
beépitési kotelezettség keriiljon meghatarozasra a vevé részére. A beépitési
kotelezettség megvaldsultnak tekintendd amennyiben az épitési hatosag altal
jovahagyott beépités fizikai megvalositisa megtbrtént, és az épitmény hatdsagi
bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi engedélyt kapott.



- A beépitési kotelezetiség biztositdsdra a szerzOdés aldirdsatol szamitott 5 ¢€v
idotartamra visszavasarlasi jogot keriil kikotésre, mely visszavésarlasi jog a beépitési
kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhatd, a beépitési kotelezettség
megvalosulasa esetén tordlheto.

6. A palyazat felhivas tartalmi elemei kozott az épitési korlatozds miatt szerepeltetni

sziilkséges, hogy a pdlyazd tudomdsul veszi, hogy a szabdlyozasi terv alapjan
feltiintetett szabalyozasi vonal mentén koteles az ingatlant beépiteni.

7. Felhatalmazza Matészalka Véaros polgarmesterét a versenytargyalds nyertesével
megkdtendd adasvételi szerz6dés aldirdsara.

Felel6s: Hanusi Péter polgdrmester
Hatarid6: 2016. junius 30.

Matészalka, 2016. marcius

Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd
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a matészalkai 3260/1 hrsz-u,
termeészetben Rakoczi it — Zdldfa ati saroktelek értékesitési feltételeinek meghatarozisarol

Eléterjesztés készitéséért felel6s(6k): Dr. Molnarné Inancsi Anita
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