MATESZALKA VAROS
Onkormanyzat
Polgarmesterétdl
Matészalka, H6sok tere 9.
tel.: 44/501-358; fax.: 501-360
e-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szama:156-1/2021

ELOTERJESZTES
- a képviseld testiilethez -

Telepiilésrendezési Terv médositas meginditasarél
a fotér rehabilitacié végrehajtasa érdekében

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elmlt években sokat valtozott, fejléddtt szépult varosunk, azonban a Hosok tere és kornyezete
mai napig nem kerilt nagyobb atfogo feltjitasra, rehabilitaciora. A koztereken, ahol gyalogos forgalomra
lenne szilkség parkolo van, ahol park lehetne, at van és a kozlekedési rend sem tud egészsegesen
atalakulni. Ahogyan eddig is, elkételezettek vagyunk az egészséges, fenntarthatd és zold fejlesztések
mellett. Es most itt az ideje, hogy tjragondoljuk Méatészalka mostani belvarosat.

Tiszta levegd. Zold komyezet. Kozosségi tér fiataloknak, csaladoknak és idéseknek. Kenyelmes
(igyintézés. llyen egy modem varos kozpontja. llyen lesz Méatészalka kozpontja.

A fentiek miatt szilkséges a Hésok tere és a hozza kapcsolodo kozteriletek teljes atépitése, mintegy
95,000 m2-en. Cé! (j gyalogos sétanyok, parkok, parkolok, kdzvilagités, diszvilagitas, fényjatékok
l6tesitése és ezzel egyiitt a koziekedési rend atalakitasa. A belvaros adjon teret a kozosségi egyuttiét
szaméra, hogy kulturalis események szabadtéri helyszinévé valhasson. Legyen méltd helye az Unnepi
eseményeknek, kirakodo vasaroknak, sokadalmaknak. Ezzel egyiitt sziikség van a Szalkay Laszl6 utca
és Nagykarolyi utca csomépontjaban kérforgalmi rend kialakitaséra, a Varoshaza kdzt a Szalkay Laszlo
utcéra gyalogos sétanyként lehetne kikotni.

A jelenlegi varoshaza az elkészilt szakérti vélemény szerint méretébdl, épliletszerkezetébdl,
kedvezétlen alaprajzi elrendezésébél adodoan gazdasagosan nem felljithato, a varoskézpont
tjragondolésa soran elbontésaval kel szamolni. Az épiilet helyén a jovébe mutat kétszintes, 110-130
féréhelyes mélygarazs épiilhet, melyet a felszinen a teret lezard zold térfal borit.

A varoshaza funkcid visszakeriilhet a korabeli Matészalka régi féutcajara a jelenlegi Kossuth utcara.
A Kossuth utca 25. szam alatt talalhat6 Gnkormanyzati tulajdond, felujitasra varo épilet (Almer haz) melto
helyszine lehet az Varoshazanak. Ezzel egyiitt a belvarosban sem sziinik meg telies mértékben a
hivatali igyintézés. A Kazinczy utcan, a Képes Kavéhazzal szemben leve dnkormanyzati ingatlanon a
Varoshaza ligyfélszolgalati részlege kaphat helyet.

A cél az, hogy a belvarosrehabilitacio eredményeként a varos polgarai otthon érezzék magukat, a
varosba érkezé vendégeiket biiszkén vigyék a varoskozpontba sétara. A tér fogadjon miikddd
befektetéseket az lizletek megtjulhassanak, Uj szolgaltatasok, (] élet koltozzon a Hosok terere.
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A teljes beruhézés az alabbi elemekbél tevodik dssze:

Magasepitési rész Kossuth utcan meglévé épiilet fellijitasaval, bévitésevel ] Véaroshaza épll

Kazinczy utcai Képes Kavéhazzal szemben lév6 éplletek helyén 0 Hivatali

kirendeltség épil

jelenlegi Hivatali épiilet elbontasra kerll, helyén kétszintes 110-130

fér8helyes mélygarazs épil

Mélyépitesi rész a HBsok tere és a hozza kapesolédd kozteriletek teljes atépitése, mintegy
25.000 m2en. Uj gyalogos sétanyok, parkok, parkoldk, kozvilagitas,
diszvilagitas, fényjatékok létesitése és ezzel egyltt a kozlekedési rend

atalakitasa, a Szalkay Lészlo utca és Nagykarolyi utca csomopontjaban

korforgalmi rend kialakitasa

Az (jratervezés azonban nem a tervezé asztal folott kezdddik, ahogyan egy csalad otthonanak
feljitasa sem, hanem parbeszéddel és kdzds gondolkodassal.
Err6l sz6l a Matészalka Szive Program.

Els§ lépéskent a tervpalyazati eljarasokrol sz6l6 310/2015. (X.28.) Korm. rendelet elGirasai szerint
nyilt tervpalyazatot, vagyis “tervezdi otlet versenyt” hirdettiink, ahol az orszag legjobb mérnokeitdl varunk
javaslatokat, koncepciokat. A palyamiivek beadasanak hatarideje 2021. augusztus 30. Ezt kovetden a
Biralé Bizottsag értékeli a benydjtott munkakat és 2021. oktober 04-ig dontaz otletpélyazat eredményérdl.

Eredményes palyazat esetén a nyertes palyazoval az dnkormanyzat szerz6dést kot a vegleges,
engedélyezési és kivitelezési tervek elkészitésere.

A tervezés eldkészitése soran mar most latszik, hogy az egyes helyszineken a Szabalyozasi Tervben
meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek, beépitési mutatok nem teszik lehetévé a tervezett
fejlesztéseket ezért a Telepiilésrendezesi Terv modositasa sziikséges. A modositasokat az 1. szamd
melléklet tartalmazza.

A moédositas a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleplilesfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-a szerinti "egyszerisitett eljarasi" rendben tortenik.

Az egyszerlisitett eljaras lefolytatasara abban az esetben van lehetéség, amennyiben beruhazas a
Képviselé-testiilet altal kiemelt fejlesztési teriilette nyilvanitott teriileten valosul meg. A beruhazas
nagysaga és fontossaga indokolja a kiemelt fejlesztéssé nyilvanitast, melyrél a hatarozattervezet szerint
donteni sziikséges.

Tisztelt Képviselo-testilet!

Kérem Ondket, hogy a fentiek figyelembevételével sziveskedjenek az elterjesztést megtargyalni és a
hatarozattervezet alapjan dontést hozni.

Mateszalka, 2021.julius 29. i e :

Dr. Hanusi Pétér
polgarmester, - & |



HATAROZATTERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK
........ 711 Ty (N—
HATAROZATA

Matészalka Varos Telepiilésrendezési Terv médositas meginditasarél
a fétér rehabilitacio végrehajtésa érdekében

A Képvisel6-Testiilet

1. Megéllapitja, hogy a fejlesztések végrehajtasa aérdekében a Telepiilésrendezési Terv modositasa
szilkséges.

2 Ahatarozat 1. szami mellékletében megjelolt helyszineket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. Felhatalmazza a Polgarmestert a rendezési terv médositas meginditasara, valamint a hatarozat
2. s7ama melléklete szerinti tervezési szerz6dés megkotésere.

Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatarid6: azonnali

Matészalka, 2021.augusztus ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takécs Csaba
polgarmester jegyz6
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) o 2. melléklet
TERVEZESI SZERZODES

Amely létrejitt egyrészrél:  Matészalka Viros Onkorminyzata

székhelye: 4700 Matészalka, HOstk tere g9,
adészam: 15731807-2-15
képvisel: Dr. Hanusi Peter polgarmester

tovabbiakban: Megrendeld

masrészrél:  ART VITAL Tervezd, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.

adoszam: 11252469-2-15

képvisels: Végh Jozsef tigyvezetd igazgato

tovabbiakban: Tervezo
k&z4tt a mai napon a T-46/2021 projektszammal, a kovetkezd feltételekkel:

1.

Tervezé Megrendeld megbizisa alapjan elvallalja Matészalka Varos érvényben 1évo

telepiilésrendezési tervének médositasat az aldbbiak szerint:

a) belteriileten, a Kolesey utca — EGtvos utca — Szalkay Laszl6 utca — Zoldfa utca — Hos6k
tere 4ltal kozrezart tombben tervezett varosi kdzpark es mélygarazs létesitésnek
biztositasa, a szitkséges eldirasok mébdositasaval;

b) belteriileten a Kazinczy utca — Kélesey tér — Kisfaludy utca — Kalvin tér — HoOsok tere
4ltal kozrezart tombben igazgatdsi rendeltetésii épiilet létesitésének biztositasa, a
sziikséges eldirasok modositasaval;

¢) belteriileten, a Kossuth utca — Rakoéezi utca — Alkotmany utca — Bajesy-Zsilinszky utca
4ltal kozrezart tombben igazgatasi rendeltetési épiilet létesitésének biztositasa, a
sziikséges eldirasok modositasaval;

egyszerisitett eljarasrend keretében digitalis technikaval, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezesi eszk6zokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz0lo 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) figyelembe vételével.

A részletes feladat-meghatérozast a jelen szerzdés 1. sz. melléklete tartalmazza.

2.
3
4.

Példanyszamok: 1. sz. melléklet szerint
Teljesités modja: kozvetlen atadas
Teljesités helye: Megrendeld székhelye

Tervezési alapinformacié: a tervezeéshez sziikséges digitalis alaptérkép, szakértoi
vélemények (viziigyi, régészeti), valamint az egyes 6n4llo valtoztatasi szandékok tervezeési
programjanak, épitészeti koncepciéjanak vagy miiszaki dokumentacidjanak 4atadasa.
Megrendeld koteles a tervezési megbizas teljesitéséhez sziikséges Tervezési
alapinforméciokat a Tervezd rendelkezésére bocsatani, a Teljesités megkezdésehez.

Teljesités hatarideje: a tervezéshez szitkséges digitalis alaptérkép, szakértdi vélemények
(viziigyi, régészeti) atadasat, valamint a valtoztatdsi szandékok (tervezési program,
miiszaki tervdokumentéciok, stb.) végleges rogzitését kovetoen:

e a komyezeti vizsgalat sziikségességének eldontescre, valamint a térségi Ovezeti
lehatarolasra iranyulé dokumentacidk tervezett atad4sa: a tervezési alapinformécidk
atadasat kovetd 30. nap

o amodositott telepiilésrendezési eszkoz tervezetek dokumentacidjanak dtadasa az R. 38.
§.-a szerinti véleményezésre torténd benyujtashoz, tervezett atadasa: a tervezesi
alapinforméciok ataddsit koveto 50 nap, de a térségi Ovezeti adatszolgaltatas
kézhezvételétdl szamitott legalabb 15 nap,



e a Képviselo-testiilet altal jovahagyott dokumentaci6 atadasa, a jovahagyé Képviseld-
testiileti dontés kézhezvételétdl szdmitott 10 nap
(a teljes eljaras iddtartama az érdekelt dllamigazgatdsi szervekkel valo egyeztetésekkel
egyetemben, tovabbi kb. 1-2 hénappal hosszabbodhat)

Tervezd jogosult elézetes teljesitésre, s az ellenérték kiegyenlittetésére. A Tervezd a
teljesités hataridejére a tervek atadasat biztositja, €s a terv
elfogadésédhoz, valamint jovahagyasahoz sziikseges tovabbi figymenet sordn konzultativ
partnerként egyiittmiikddik Megrendeldvel, azonban a tervéatadast kovetd mieldbbi testiileti
jovahagyashoz szikséges tovabbi torvényben eldirt 1épések idébeni iitemezése
Megrendeld kompetencidjdba tartozik.

7. Tervezési dij:

1’.a)-c) pontok tervezési dija (nettd): 1.657.500.- Ft
AFA 27 %: 447.525.- Ft
Osszesen (brutté): 2.105.025.- Ft

azaz: K ettdmillio-egyszazdtezerhuszondt Ft

o A tervezési dij az 1. sz. mellékletben részletezett, Tervezd kotelezettségét képezd
jarulékos koltségeken tali esetleges egyéb koltségekre nem terjed ki.

o A tervezési dij az Osszes beavatkozasi pont egyszerre, egy eljarasi rendben torténd
médositasara vonatkozik.

o Beavatkozasi pont eljaras kozbeni, Megrendeld utasitasara torténd elhagydsa esetén is
a Tervezét a teljes Tervezési dij illeti meg.

8. Megrendel a tervezési dijat az esedékes részteljesitésre vonatkoz6 szamla benyujtasat
kovetd 14 napon belill 4tutalja Tervezd kovetkezd egyszamlajara:

OTP és Kereskedelmi Bank Rt. Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Igazgatésag
11744003-20605401

A fizetés litemezése:

e a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésere, valamint a térségi Ovezeti
lehatérolasra iranyulé dokumentéaciok atadasat kévetben a tervezési dij 40 %-a,

o a modositott telepiilésrendezési eszkdz tervezetek dokumentaci6janak atadésat
kovetben a tervezési dij 50 %o-a,

o a Képviselb-testiilet altal jovahagyott dokumentaci6 atadasat kovetéen a tervezési di]

10 %-a.

9. Késedelmes fizetés esetén Megrendeld a mindenkori jegybanki alapkamatnak
megfeleld  idéaranyos késedelmi  kamatot  fizet  Tervezonek. Tervezd
véllalja, hogy késedelmes teljesites esetén az el6bbivel azonos mértékili iddaranyos
késedelmi kotbért fizet Megrendelonek, a késedelmes munkarész volumenére
vetitve.

10. Béarmely résszéamla tekintetében, a 30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén a Tervezd
jogosult a kivetkezo fizetési {itemhez kapcsolodo tervezési, eljarasi szakaszra vonatkozd
munka felfiiggesztésére, a pénziigyi teljesités rendezéséig, a teljesitési hataridd
modositasaval.

11. Jogi oltalmat élvezd megoldas felhasznalasaért Tervezd kiilon dijat nem szamol.

12. Megrendeld kijelenti, hogy a tervezési dij pénziigyi fedezete rendelkezésre all.

13. Megrendeld biztositja, hogy Tervezé a tervezési munkak idején a helyszint
megtekinthesse, és ott az annak elvégzéséhez sziikséges



14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

felméréseket elvégezze. A felmeriild esetleges helyszini feltarasok elvégeztetése
Tervezd iranymutatasa szerint Megrendeld feladata.

Tervezd igény esetén tervismerteteést biztosit.

A tervezési idd alatti jogszabalyvaltozasokbél eredd, a rendezési tervet, vagy annak
munkarészeit érintd, korabban nem ismert 4j, kdtelezoen elkészitendd szakvélemények,
vizsgalatok elkészittetésének koltsége a Megrendelot terheli.

Megrendelé  jogosult a tervezési munkat figyelemmel — kisérni, Tervezd
pedig igényelheti, hogy Megrendeld tervegyeztetésen vegyen részt. Megrendelo
kételes  Tervezd  felhivasdra a  tovébbtervezés szempontjabol  lényeges
icérdésekben 4llast foglalni, ill. utasitdst adni, valamint lényegi kotelezettségkent
gondoskodni a  helyi onkorményzat illetve egyé€b kozremikodok — szikség
szerinti egylittmiikodésérol.

Az e szerzddés alapjan szolgaltatott tervek (mint szellemi alkotas) tovébba az azokban
megvalositott, jogi oltalmat élvez$ megoldasok feletti teljes és kizarolagos rendelkezési
jog Tervezdt illeti meg azzal, hogy Megrendelo a szerz6déssel a tervek egyszer
felhasznalasi jogat szerezte meg.

Amennyiben Megrendel6 a szerz6déstdl altaldnos elallasi jogéanak gyakorlasaval
(Ptk. 6:249. §.) all el Tervezé jogosult kartéritési igényét érvényesiteni,
valamint az elallas bejelentéséig végzett tevékenységének ellenértékét elszamolni.

Béarminemti kartéritési vagy egyéb kotelezetiség aldl Tervezé mentesiil abban az
esetben, ha a joggyakorlatban elore nem lathat6, elharithatatlan kortilményként (vis
mayor) definidlt korilmény miatt kisvetkezik be Tervezdi késedelem illetve nem
teljesités.

Srerzédd felek a felmeriild vitds kérdéseket békés uton kivanjdk rendezni.
Ennek eredménytelensége esetén felek az illetékes birdsaghoz fordulnak.

Tervez$ eziton nyilatkozik, hogy tervezési felelosségbiztositassal rendelkezik,
melyet a GENERALI Biztositd Zrt.-vel kotott meg.

A szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgéri
Térvénykonyv rendelkezéseit alkalmazzak.

Jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi az 1. sz. melléklet, mellyel egyiitt a jelen
szerzbdés dsszesen 6 oldalt tartalmaz.

Szerzédé felek kijelentik, hogy a szerzédest atolvastak, kozosen értelmezték, és azt, mint
akaratukkal mindenben egyezét, cégszeriien alafrasukkal jogérvényesnek ismerik el.

Nyiregyhéaza, 2021. ...............

........................................................................

Megrendel6 Tervezo



1. sz. melléklet
a Matészalka Véaros Onkormanyzata megbizasabol készitendd
telepiilésrendezési tervmodositas
vonatkozé tervezési szerz0déshez

Az elvégzendé feladatok tartalmi részletezése a kovetkezod:

i |7

TELEPULESRENDEZESI TERV

(a 2013. janudr 1. el6tt érvényes vonatkozé jogszabdlyok szerint)

A beavatkozasi pontok rogzitése, dokumentéaldsa az eljaras lefolytatasahoz (szikség
szerint: vezeti lehatarolas, kornyezeti vizsgalat sziikségessége)

Moédositott telepiilésszerkezeti terv €s modositott leiras (hatarozattervezet)
Mbdositott  szabalyozasi tervek és  modositott Helyi Epitési Szabalyzat

Teriiletrendezési tervekkel vald egyez6seg biztositasa (térségi ovezetek lehatdrolasa,

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének vizsgdlata (orszédgos Allami foépitészi

Kozremikodés a beérkezett vélemények, javaslatok Osszegzéseben
Tervezdi jelenlét a terv tajékoztatasi eseményein (képviselo-testiileti ulések,

Tervezdi jelenlét az eltérd vélemények tisztdzasara dsszehivott egyeztetd targyalason

1.1.  Elbzetes tajékoztatasi dokumentacid:

1.2 Tervek és alatdmasztd munkarészek:

- A beavatkozasi pontok rogzitése
(rendelettervezet)
szabalyozési el8irasok rogzitése)

- Bioldgiai aktivitas érték szamitas
kontroll)

2. JARULEKOS FELADATOK

2.1 Tervezdi kotelezettségek:
szakbizottsagi iilések)

29, Megrendeldi kotelezettségek:

Telepiilési féépitész foglalkoztatdsa a tervezés idotartamara

A jogalkotésrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény IV. fejezetének 4. 5. 6. 7. valamint 9.
pontjaiban foglaltak betartdsa, érvényesitése (a rendelettervezethez kot6dd jogalkotoi
feladatok minden esetben telepiilési jegyz0 feladatat képezik)

Hiteles foldhivatali digitélis dllomanyt geodéziai térképek beszerzése

Az orokségvédelmi hatastanulményhoz —a Szabolcs-Szatméar-Bereg  Megyel
Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivatal altal eldirhaté régészeti terepbejaras és szakértdi tanulmany koltsége
(amennyiben az sziikséges a szakhatosagok elézetes vélemenye alapjan)

Viziigyi szakvélemény beszerzése (amennyiben az sziikséges a szakhatésagok elozetes
véleménye alapjan)

Elézetes kornyezeti hatastanulméany/értékelés elkészittetese (amennyiben az szikséges
a szakhat6sagok elézetes véleménye alapjan)

Tervezési alapinformaciok biztositasa,



3. FELDOLGOZASI TECHNIKA ISMERTETESE:

3.1.  Példanyszadmok:

- A Tervezd az eljaras lefolytatasahoz sziikséges példanyszamban biztositja a terveket a
Megrendeld részére papir alapon, illetve CD-n. Megrendeld részére az adott eljarasi
szakasz dokumentuma tovabbi 1 példanyban papir alapon ¢s 1 példanyban CD-n keriil
4tadésra. Tovabbi tervpéldanyok kiilon dij ellenében keriilnek biztositasra.

- A j6vahagyott dokumentumokat 2 példanyban papiron, 2 példanyban CD-n
dokumentalja a Tervezo.

3.2. Formatum és tervlap kivitel:
- A jovéhagyott szerkezeti €s szabalyozasi terveket a tervezd PDF (Portable Document
Format) formatumban, egybeszerkesztve biztositja Megrendeld részére.

Nyiregyhaza, 2021. ..........o.n.
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Megrendeld Tervezo



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELGTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 156-1/2021.

Eléterjesztés Teleplilésrendezési Terv médositas meginditasarél
a fétér rehabilitacio végrehajtasa érdekében

Eléterjesztés készitéséért felelds: Tarkanyi Akos varosfejlesztési igyintéz6

El6terjesztést véleményezi még:
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ElSterjesztést ellendrizte:
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Dr. Takacs Csaba jegyz6 Dr. Hantsi Péter polgarmester




